Положение о порядке уплаты взносов,
иных обязательных платежей и расходовании средств
в СТ "Заречье»
(утверждено общим собранием (конференцией) уполномоченных членов СТ "Заречье"
протокол № 1 от "___" ________ 2015 г.)
Глава 1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1 Настоящее Положение использует нормы Федерального закона № 66-ФЗ от 15.04.1998 г. "О садоводческих, огороднических и дачных некоммерческих объединениях граждан", других актов законодательства, Устава СТ "Заречье" (далее - Товарищество), комплексно регулирует денежные отношения, возникающие в связи с ведением гражданами садоводства в пределах границ земельного отвода, выделенного садоводческому товариществу(далее СТ) "Заречье".

1.2 Настоящее Положение определяет:

· порядок уплаты обязательных денежных платежей в Товарищество гражданами, имеющими садовые земельные участки в границах Товарищества на правах собственности или другом вещном праве, и являющимися членами СТ или садоводами, ведущими садоводство в индивидуальном порядке; 

· общий порядок расходования денежных средств  в Товариществе. 

1.3 Положение использует следующие термины и определения:

Инфраструктура СТ - совокупность объектов, имущества, систем и служб, органов управления необходимых для функционирования и обеспечения условий нормальной жизнедеятельности СТ.

Коммунальные ресурсы - это электроэнергия,передаваемая энергоснабжающими организациями потребителю.

Компенсационные платежи - платежи, выплачиваемые СТ из средств эксплуатационного фонда для погашения разницы между показаниями общих приборов учёта коммунального ресурса и суммой показаний индивидуальных приборов учёта всех потребителей этого ресурса в СТ при условии выявления такой разницы (недостачи) органом контроля.

1.4 Настоящее Положение вступает в силу с даты его утверждения решением общего собрания (конференции, собрания уполномоченных) членов Товарищества. Изменения, дополнения к Положению утверждаются решениями общих собраний (конференций, собраний уполномоченных) членов Товарищества.

1.5 Денежные средства, поступающие в Товарищество, в виде взносов и платежей, а также поступлений из других источников подлежат распределению по статьям доходов и расходов согласно приходно-расходной смете, утверждаемой решением общего собрания (конференции),собрания уполномоченных членов СТ ежегодно.

Глава 2. ВЗНОСЫ ЧЛЕНОВ садоводческого товарищества (СТ)
2.1 Члены Товарищества уплачивают вступительные, членские, целевые, иные взносы и платежи, предусмотренные законодательством, Уставом СТ «Заречье», решениями общих собраний  (конференций), собраний уполномоченных Товарищества.

2.2 Размер взносов для членов Товарищества определяется на основании бухгалтерского расчёта, исходя из расходной части сметы, утверждаемой общим собранием (конференцией), собранием уполномоченных членов Товарищества, пропорционально размеру садового земельного участка (участков), находящегося в пользовании каждого члена Товарищества.

2.3 Вступительные взносы предназначены для компенсации затрат Товарищества на оформление документации на вступающих, пополнение специального фонда. Вступительный взнос вносится один раз каждым вновь принятым в члены Товарищества садоводом.

2.4 Членские взносы предназначены для компенсации затрат Товарищества на содержание инфраструктуры СТ, как принадлежащей Товариществу на праве юридического лица, так и принадлежащей членам СТ и садоводам - индивидуалам на праве общей долевой собственности, а также пополнения установленных решениями общих собраний (конференций), собраний уполномоченных денежных фондов, других текущих расходов Товарищества.

2.5 Целевые взносы предназначены исключительно для приобретения (создания), модернизации, реконструкции объектов (имущества) общего пользования, принадлежащего членам Товарищества на праве общей долевой собственности. При расчёте размера целевого взноса учитываются особенности создаваемого объекта (имущества) и их зависимость от размера садового земельного участка (участков), занимаемого каждым членом Товарищества, а также требования  Устава СТ «Заречье»».

2.6 Членский взнос эквивалентен плате за пользование объектами инфраструктуры и другим имуществом общего пользования для садоводов, ведущих садоводство в индивидуальном порядке.

2.7 Членские взносы не включают в себя платежи за потребляемые членами Товарищества коммунальные ресурсы (глава 5 Положения).

Глава 3. ВЗНОСЫ САДОВОДОВ, ВЕДУЩИХ САДОВОДСТВО
В ИНДИВИДУАЛЬНОМ ПОРЯДКЕ

3.1 Граждане, не вступившие в члены Товарищества, владеющие садовым земельным участком на праве собственности или другом вещном праве в границах Товарищества, ведущие садоводство в индивидуальном порядке, уплачивают взносы и платежи, предусмотренные законодательством, Уставом СТ «Заречье», решениями общих собраний (конференций),собраний уполномоченных Товарищества согласно Договора о пользовании объектами инфраструктуры и другим имуществом общего пользования СТ . Садоводы, ведущие садоводство в индивидуальном порядке, в соответствии с Договором о пользовании объектами инфраструктуры и другим имуществом общего пользования СТ  оплачивают следующие взносы и платежи:

3.2.1 Возместительные взносы, предназначенные для компенсации затрат Товарищества на содержание инфраструктуры СТ, как принадлежащей Товариществу на праве юридического лица, так и принадлежащей садоводам - индивидуалам и членам Товарищества на праве общей долевой собственности, а также пополнения установленных решениями общих собраний (конференций), собраний уполномоченных денежных фондов, других текущих расходов Товарищества.

3.2.2 Целевые взносы, предназначенные для приобретения (создания), модернизации, реконструкции объектов (имущества) общего пользования, принадлежащего садоводам - индивидуалам и членам Товарищества на праве общей долевой собственности. 

3.3 Размер возместительных взносов, вносимых за пользование объектами инфраструктуры и другим имуществом общего пользования (содержание инфраструктуры), не может превышать размер членских взносов, установленных для членов Товарищества, при условии внесения ими соответствующих целевых взносов на создание (приобретение), модернизацию, реконструкцию объектов (имущества) общего пользования.

3.4 Размер целевых взносов, вносимых садоводами, ведущими садоводство в индивидуальном порядке, соответствует размеру целевых взносов, установленных для членов Товарищества.

3.5 Целевые взносы для приобретения (создания), модернизации, реконструкции объектов (имущества) общего пользования, установленные решением общего собрания (конференции),собрания уполномоченных Товарищества, вносятся садоводами, ведущими садоводство в индивидуальном порядке, в обязательном порядке при условии невозможности отделить данный объект инфраструктуры (имущество) общего пользования от последующего использования садоводами - индивидуалами на общих основаниях.

3.6 Возместительные, другие взносы и платежи не включают в себя платежи за потребляемые садоводами, ведущими садоводство в индивидуальном порядке, коммунальные ресурсы (глава 5 Положения)

Глава 4. ВЗАИМОРАСЧЕТЫ САДОВОДОВ ПРИ ИЗМЕНЕНИИ ПРАВ СОБСТВЕННОСТИ НА САДОВЫЙ ЗЕМЕЛЬНЫЙ УЧАСТОК

4.1 Взаиморасчёты садовода при выходе его из членов СТ и сохранении права собственности на садовый земельный участок

4.1.1 Член СТ имеет право выйти из членов Товарищества с одновременным заключением с СТ Договора о пользовании объектами инфраструктуры и другим имуществом общего пользования СТ « Заречье» (Приложение № 1). В этом случае бывший член СТ получает статус садовода, ведущего садоводство в индивидуальном порядке. 

4.1.2 Датой смены статуса члена Товарищества на статус садовода, ведущего садоводство в индивидуальном порядке, является дата подачи в правление Товарищества заявления о добровольном выходе из членов СТ (Приложение № 2). Исключением из правила являются случаи, при которых смена статуса садовода происходит на основании решения общего собрания (конференции),собрания уполномоченных Товарищества об исключении его из членов СТ согласно Устава СТ  «Заречье». 

4.1.3 При смене статуса садовод обязан произвести сверку оплаченных платежей в СТ с бухгалтером-кассиром Товарищества и погасить (при наличии) задолженность по уплате взносов и платежей за период, предшествующий его выходу из членов СТ. При осуществлении взаиморасчётов между Товариществом и садоводом, ведущим садоводство в индивидуальном порядке, может быть заключено Соглашение о порядке погашения задолженности (Приложение № 3).

4.1.4 Выплата стоимости доли в объекте (имуществе) общего пользования в размере целевых взносов при условии продолжения пользования этим объектом (имуществом) в статусе садовода, ведущего садоводство в индивидуальном порядке, не производится, в противном случае садовод и Товарищество действуют согласно нормам п. 4.2.4 Положения.

4.2 Взаиморасчёты садовода с СТ при изменении прав собственности на садовый земельный участок

4.2.1 Садовод в случае передачи прав собственности на садовый земельный участок другому лицу (отчуждению участка) обязан произвести сверку оплаченных в СТ платежей с бухгалтером-кассиром Товарищества и погасить (при наличии) задолженность по уплате взносов и платежей за период, предшествующий передаче прав собственности на участок другому лицу. После погашения долгов садоводу, отчуждающему земельный участок, по его письменной просьбе правлением выдаётся справка об отсутствии задолженности перед Товариществом по уплате взносов и платежей (Приложение № 4).

4.2.2 Новый садовод, приобретающий права собственности на садовый земельный участок, при достижении взаимной договорённости с садоводом, отчуждающим этот участок в его пользу, может добровольно возложить на себя обязанность по оплате задолженности по взносам и платежам, оставшимся от прежнего владельца. При этом с момента оформления права собственности новым садоводом на садовый земельный участок между ним и Товариществом, кроме Договора о пользовании объектами инфраструктуры и другим имуществом общего пользования (Приложение № 1), может быть заключено Соглашение о погашении задолженности (Приложение № 3).

4.2.3 При отчуждении садового земельного участка садовод имеет право одновременно отчуждать приобретателю свою долю в составе объектов (имуществе) общего пользования в размере уплаченных целевых взносов. В этом случае выплата доли в денежном эквиваленте или имущества в натуре не производится. 

4.2.4 В случае принятия садоводом решения о выделении ему его доли в объекте (имуществе) общего пользования, в том числе и при отчуждении земельного участка, он должен в установленном порядке подать в правление соответствующее заявление о выплате стоимости доли в объекте (имуществе) общего пользования в связи с отчуждением земельного участка (Приложение № 5). Выплата денежного эквивалента доли при отсутствии возможности выделения этой доли в натуре производится Товариществом из средств резервного фонда СТ в течение 2 месяцев с даты подачи заявления. После выплаты стоимости доли (выдачи в натуре) садовод лишается права пользоваться объектом (имуществом) общего пользования. Размер выплачиваемой доли в денежном эквиваленте определяется бухгалтерским расчётом с учётом износа объекта (имущества), и других объективных критериев по каждому конкретному объекту (виду имущества).

4.3 Участие нового садовода в создании инфраструктуры СТ

4.3.1 Новый правообладатель садового земельного участка признаётся участвовавшим в создании объектов инфраструктуры, другого имущества общего пользования и освобождается от уплаты целевых взносов при условии отчуждения ему вместе с участком доли прежнего собственника в составе объектов (имуществе) общего пользования.

4.3.2 В случае отсутствия отчуждения новому садоводу доли прежнего собственника в составе объектов (имуществе) общего пользования вместе с садовым земельным участком, он для получения права пользования такими объектами (имуществом) обязан уплатить в Товарищество целевые взносы в размере выплаченных денежных средств прежнему владельцу участка. Эти целевые средства перераспределяются в резервный фонд Товарищества.

4.3.3 С момента приобретения новым правообладателем садового земельного участка права собственности на данный участок и до вступления садовода в члены Товарищества он имеет статус садовода, ведущего садоводство в индивидуальном порядке, уплачивающего взносы и платежи согласно положениям Договора о пользовании объектами инфраструктуры и другим имуществом общего пользования СТ. 
Глава 5. ПЛАТЕЖИ ЗА КОММУНАЛЬНЫЕ РЕСУРСЫ,
ПОСТАВЛЯЕМЫЕ В СТ ЭНЕРГОСНАБЖАЮЩИМИ ОРГАНИЗАЦИЯМИ

5.1 В соответствии с договорами, заключёнными между Товариществом и энергоснабжающими организациями, СТ "Заречье" выступает как коллективный потребитель коммунальных ресурсов.
Согласно условиям таких договоров Товарищество, как юридическое лицо, оплачивает:

· полученный коммунальный ресурс - в объёме, определённом в соответствии с показаниями коллективных приборов учёта на границе балансовой принадлежности по тарифам, установленным соответствующими органами исполнительной власти Челябинской области; 

· коммунальные услуги энергоснабжающих или сетевых компаний, включаемые в тариф; 

· технологические потери коммунальных ресурсов, возникающие при передаче ресурсов по внешним (по отношению к Товариществу) сетям, включаемые в тариф. 

5.2 В целях возмещения затрат, образующихся при выполнении обязательств перед энергоснабжающими организациями, Товарищество заключает с гражданами, имеющими садовые земельные участки в границах СТ «Заречье» на правах собственности или другом вещном праве, и потребляющими коммунальные ресурсы, договоры о возмещении затрат Товарищества на потребляемый ресурс. Согласно условиям данных договоров садоводы оплачивают Товариществу:

· принятый и потреблённый ресурс - в объёме, определённом в соответствии с показаниями индивидуального прибора учёта на границе балансовой принадлежности по тарифам, установленным соответствующими органами исполнительной власти Челябинской области; 

-затраты на содержание внутренних сетей Товарищества (эксплуатация сети и оборудования; работа, обучение, аттестация персонала; обеспечение безопасности; ремонт; технологические потери ресурсов при их передаче по внутренним сетям Товарищества от коллективных приборов учёта до индивидуальных приборов учёта потребителей ; доля заработной платы кассира по сбору взносов и платежей за коммунальный ресурс, заработная плата электрика и ответственного за электрохозяйство) . (Сумма  ежемесячных эксплуатационных платежей по содержанию распределительной сети электроснабжения садовых домиков С/Т «Заречье»  утверждена в размере 50 рублей за одну точку учета
с 1 января 2014 года решением конференции членов СТ 18 марта 2014год).
Изменение стоимости ежемесячного  эксплуатационного платежа по содержанию распределительной сети электроснабжения  садовых домиков осуществляется решением общего собрания (конференции),собрания уполномоченных при предоставлении обоснования комиссией по контролю за потреблением электроэнергии и правлением СТ. .
· принятый и потреблённый коммунальный ресурс для общих нужд Товарищества;

· компенсационный платёж (при необходимости) для погашения разницы между показаниями общих приборов учёта и суммой показаний всех индивидуальных приборов учёта садоводов. 

5.3 Оплата садоводами коммунальных ресурсов производится в следующем порядке:

· за потреблённый коммунальный ресурс - ежемесячно до 10 числа месяца, следующего за расчётным, путём внесения соответствующей суммы, определённой согласно показаниям индивидуального прибора учёта, в кассу или на расчётный счёт Товарищества по тарифам, установленным соответствующими органами исполнительной власти Челябинской области ; 

· за потреблённый коммунальный ресурс на общие нужды Товарищества и компенсационный платёж в составе членских или возместительных взносов, установленных для членов СТ и садоводов, ведущих садоводство в индивидуальном порядке, в сроки определённые Главой 6 "Порядок уплаты платежей в СТ" Положения. 

5.4 Оплата потребляемого коммунального ресурса, используемого на общие нужды, производится Товариществом ежемесячно до 10 числа месяца, следующего за расчётным из средств эксплуатационного фонда. Размер членского (возместительного) взноса каждого садовода, вносимого в эксплуатационный фонд на эти цели, определяется бухгалтерским расчётом, исходя из среднемесячного потребления ресурса, и распределяется в равных частях на всех садоводов Товарищества. Оплата производится один раз в год во время уплаты членских (возместительных) взносов.

5.5 Поступающие от садоводов платежи на возмещение затрат Товарищества за потреблённые коммунальные ресурсы не распределяются в денежные фонды СТ и полностью подлежат к оплате энергоснабжающим организациям по формуле:

Оплата пост. = ∑Псад.+ Птов., где

Оплатапост. - общая сумма оплаты поставщику коммунального ресурса;

∑Псад. - сумма платежей, поступивших от садоводов за потреблённый ресурс по тарифу, установленному органами исполнительной власти Челябинской  области;

П тов. - платежи Товарищества из средств эксплуатационного фонда, осуществляемые за потреблённый коммунальный ресурс на общие нужды, а также компенсационные платежи на погашение разницы между показаниями общих приборов учёта и суммой показаний всех индивидуальных приборов учёта садоводов.

5.6 Тарифы и условия оплаты потребляемых коммунальных ресурсов являются едиными для членов Товарищества и садоводов, ведущих индивидуальную садоводческую деятельность.

5.7 Садоводы, не потребляющие коммунальные ресурсы или какой-либо вид ресурса, компенсационные платежи в эксплуатационный фонд не платят при условии, что потребление соответствующего коммунального ресурса на общие нужды Товарищества не превышают 5% от общего потребления ресурса Товариществом и всеми садоводами.

5.7 Садовод должен ежемесячно снимать показания индивидуального прибора учёта и вносить данные в расчётные книжки, выдаваемые правлением Товарищества.

5.8 В случае, если основанием для расчёта платежа за потреблённый коммунальный ресурс являются данные индивидуального прибора учёта, то в квитанции на оплату этого ресурса в обязательном порядке должны быть включены сведения об объеме ресурса, за который производится оплата.

5.9 Затраты Товарищества на содержание внутренних сетей СТ оплачивается садоводами отдельно в составе членских или возместительных взносов, установленных для членов СТ и садоводов, ведущих садоводство в индивидуальном порядке, в сроки определённые Главой 6 Положения.

Глава 6. ПОРЯДОК УПЛАТЫ ПЛАТЕЖЕЙ В СТ.
6.1 Члены СТ и садоводы, ведущие садоводство в индивидуальном порядке, производят предусмотренные настоящим Положением, Уставом СТ «Заречье», решениями общих собраний (конференций), собраний уполномоченных, индивидуальными договорами, законодательством денежные платежи в СТ путём перечисления денежных средств на расчётный счёт Товарищества.  Датой оплаты считается дата зачисления денежных средств. Оплату платежей можно также производить через кассу Товарищества - в этом случае документом, подтверждающим денежный платёж в СТ, является квитанция к приходному кассовому ордеру, выдаваемому плательщику бухгалтером-кассиром Товарищества.

Оплата ежемесячных эксплуатационных платежей осуществляется членами СТ и индивидуальными садоводами как в кассу СТ , так и на расчетный счет садоводческого товарищества. Платежные реквизиты указываются на информационном стенде в садоводческом товариществе и на сайте (городской форум ТРК ТВС) в официальном разделе садоводческого товарищества «Заречье». Допускается ежемесячный эксплуатационный платеж авансовым способом  за квартал, полугодие, 9месяцев, за 12 месяцев. При оплате на расчетный счет СТ обязательным условием является предоставление в кассу подтверждающего платежного документа.
6.2 Членские и возместительные взносы уплачиваются членами Товарищества и садоводами, ведущими индивидуальную садоводческую деятельность до даты, установленной общим собранием (конференцией) членов Товарищества, но не позднее 01 июля расчётного года.
6.3 Целевые взносы садоводами уплачиваются в соответствии со сроками, установленными решениями общих собраний (конференций), собраний уполномоченных Товарищества.

6.4 В случае просрочки оплаты любого из денежных платежей в СТ, предусмотренных данным Положением, члены СТ и садоводы выплачивают пени в размере, установленном Уставом СТ "Заречье" - 0,1% за каждый день просрочки, но не более размера неуплаченной суммы. 
Датой исчисления оплаты ежемесячного эксплуатационного платежа по содержанию распределительной сети электроснабжения садовых домиков считается дата подключения потребителя к электроснабжению.
6.5 При систематической неуплате взносов и иных обязательных денежных платежей согласно требованиям п. 6.1 Положения правление Товарищества принимает к неплательщику все возможные меры воздействия, предусмотренные нормами пунктов Устава СТ «Заречье» и Договора о пользовании объектами инфраструктуры и другим имуществом общего пользования  Товарищества, включая обращение в суд.

Глава 7. ЭКСПЛУАТАЦИОННЫЙ, СПЕЦИАЛЬНЫЙ, ЦЕЛЕВОЙ, РЕЗЕРВНЫЙ ФОНДЫ В СТ.
7.1 Эксплуатационный, целевой, специальный, резервный фонды СТ " считаются созданными с даты утверждения Положения общим собранием (конференцией), собранием уполномоченных членов Товарищества.

7.2 Эксплуатационный фонд СТ

7.2.1 Эксплуатационный фонд формируется из членских, возместительных взносов, поступающих от членов Товарищества и садоводов, ведущих индивидуальную садоводческую деятельность, соответственно, а также компенсационных платежей (по необходимости) за потребляемые коммунальные ресурсы (п. 5.2 Положения).

7.2.2 Средства эксплуатационного фонда направляются на обеспечение нормальной жизнедеятельности Товарищества, в т.ч. на содержание всей инфраструктуры СТ.

7.2.3 К инфраструктуре СТ относятся:

· земля общего пользования в границах СТ «Заречье»; 

· улицы, проезды, проходы от границ Товарищества до границ индивидуальных садовых участков; 

· линии электропередач вместе с электрооборудованием от границ балансовой принадлежности между СТ и энергоснабжающей организацией до границ балансовой принадлежности между СТ и садоводами - потребителями электроэнергии; 

· общий забор вдоль границы СТ (в проекте); 

· здания, сооружения, оборудование, созданные для обслуживания объектов (имущества) общего пользования, обеспечения безопасности; 

· сооружения, оборудование, находящееся внутри индивидуальных садовых участков и обслуживающие более одного садового участка;

· иные объекты в границах СТ, предназначенные для обслуживания членов СТ и садоводов, ведущих садоводство в индивидуальном порядке, отчуждение и передача прав пользования которыми могут привести к ущемлению прав и интересов садоводов;

· мероприятия по обеспечению коллективной безопасности, в т.ч. пожарной, санитарной, экологической;

· содержание объектов (имущества) общего пользования, улиц, проездов, проходов;

· содержание земли общего пользования, включая участки с элементами благоустройства;

· расходы на техническое обслуживание, текущие и капитальные ремонты, периодические испытания установок, оборудования, линий, обучение и аттестация персонала, содержание персонала, обслуживающего линии и установки;

· вывоз мусора;

· обеспечение сохранности имущества в границах СТ;

· налоговые платежи СТ, как юридического лица;

· поощрения членов СТ, работающих в органах управления и контроля Товарищества;

· оплата труда лиц, привлекаемых по трудовым (согласно организационно-штатному расписанию) и гражданско-правовым договорам для решения общих задач СТ;

· обеспечение нормальной деятельности органов управления, включая общее собрание (конференцию), почтовые, представительские, канцелярские, транспортные расходы, услуги телефонной и др. видов связи, расходные материалы на оргтехнику и др. текущие расходы;

· защита прав СТ и садоводов;

· консультационные услуги.
7.2.3 Правление СТ вправе превышать затраты по отдельным расходным статьям приходно-расходной сметы за счёт средств эксплуатационного фонда, не превышая при этом суммарных затрат, предусмотренных такой сметой из средств эксплуатационного фонда.

7.3 Целевой фонд СТ

7.3.1 Целевой фонд формируется за счёт целевых взносов членов СТ и садоводов, ведущих садоводство в индивидуальном порядке.
Целевые взносы садоводами, ведущими садоводство в индивидуальном порядке, при невозможности отказа от пользования создаваемым объектом (имуществом) общего пользования в последующем, сдаются в обязательном порядке.

7.3.2 Средства целевого фонда расходуются в соответствии с утверждённой общим собранием  (конференцией) членов СТ приходно-расходной сметой и пунктом 5.1.4 Устава СТ «Заречье».

7.3.3 Средства целевого фонда могут быть использованы, в том числе, на решение следующих задач:

· создание, приобретение объектов (имущества) общего пользования, принадлежащего садоводам, в т.ч. проектирование, исполнение функций заказчика, оформление прав на созданные объекты (имущество); 

· строительство, реконструкция и освещение улиц, проездов, проходов в границах СТ; 

· строительство, модернизация, реконструкция зданий и сооружений, являющихся общей долевой собственностью садоводов; 

· строительство, модернизация, реконструкция инженерных сетей и систем, являющихся общей долевой собственностью садоводов.

Средства целевого фонда не могут быть перераспределены на другие задачи, а также на создание (приобретение) модернизацию, реконструкцию объектов (имущества) общего пользования, принадлежащего СТ, как юридическому лицу.

7.3.4 Правление СТ вправе увеличить затраты по отдельным направлениям расходования целевых средств фонда, не превышая при этом суммарных средств фонда в текущем отчётном периоде (году).

7.4 Специальный фонд СТ

7.4.1 Специальный фонд СТ формируется за счёт:

· вступительных взносов новых членов СТ; 

· членских взносов членов СТ;

· возместительных взносов, садоводов, ведущих садоводство в индивидуальном порядке;

· доходов от хозяйственной, инвестиционной, финансовой, консультационной деятельности Товарищества; 

· средств, направляемых СТ в соответствии со статьями 35, 36, 38 ФЗ-66 от 15.04.1998 г. "О садоводческих, огороднических и дачных некоммерческих объединениях граждан";

· благотворительных взносов граждан, юридических лиц.

7.4.2 Средства специального фонда расходуются в соответствии с утверждённой общим собранием (конференцией),собранием уполномоченных приходно-расходной сметой на создание, приобретение, модернизацию, реконструкцию объектов (имущества) общего пользования, принадлежащих Товариществу, как юридическому лицу, а также на другие цели, предусмотренные Уставом СТ.

7.4.3 Средства специального фонда могут по решению общего собрания перераспределяться в эксплуатационный, резервный фонды.

7.4.4 Объекты (имущество) общего пользования, созданные за счёт средств специального фонда являются собственностью СТ "Заречье", как юридического лица.

7.5 Резервный фонд СТ

7.5.1 Резервный фонд СТ формируется за счёт:

· 5% отчислений от общей суммы уплаченных членских и возместительных взносов садоводов, поступивших в течение квартала; 

· 50% отчисления от прибыли, образующейся от хозяйственной деятельности СТ;

· пени за просрочку членских, возместительных взносов, коммунальных и других обязательных платежей, поступающих от садоводов.

Размер резервного фонда не должен превышать суммы 100 МРОТ, установленной в РФ.

7.5.2 Средства резервного фонда расходуются на следующие цели:

· для покрытия непредвиденных расходов, потерь и убытков, образующихся в результате хозяйственной деятельности СТ; 

· ликвидации аварийных ситуаций на объектах (имуществе) общего пользования вне зависимости от формы собственности (принадлежности садоводам или Товариществу); 

· выплат садоводам, отчуждающим участок, стоимости их доли в общем объекте (имуществе) согласно п. 4.2.4 Положения.

7.5.3 Денежные средства резервного фонда могут перераспределяться в эксплуатационный фонд Товарищества по решению правления с последующим утверждением решением общего собрания (конференции) СТ.

7.5.4 Расходование денежных средств резервного фонда во всех случаях допускается по решению правления с последующим обязательным утверждением решением общего собрания (конференции), собрания уполномоченных членов СТ.

Глава 8. Временные партнерства для реализации инициативных проектов


8.1. В случае, если для создания/реконструкции крупного объекта общего имущества, необходимого Товариществу, средств Целевого фонда Товарищества недостаточно, отдельные садоводы могут образовывать временные партнерства для реализации части (этапа) такого проекта для ускорения его реализации и возможности более быстрого получения его результата для участников такого временного партнерства.
8.2. Границы проекта – согласованный Правлением объем (участок) работ, который удовлетворяет следующим признакам:

- данный объем (участок) работ является минимально необходимым для того, чтобы участники проекта достигли преследуемых целей проекта; 

- выполнение данного объема работ экономически целесообразно для других садоводов. 

8.3. До открытия проекта Инициаторы проекта обязаны известить о своей инициативе всех садоводов, которых этот проект затрагивает: предложить им вступить во временное  партнерство и внести соответствующие платежи.

8.4. Участники инициативного проекта не должны преследовать инвестиционные цели от участия в нем.

8.5. Участники проекта до его начала  выбирают казначея - лицо, ответственное за сбор и расходование денежных средств и руководителя проекта – лицо, ответственное за его реализацию.  Кандидатуры казначея и руководителя проекта должны быть утверждены совместным решением Правления и Комиссии по контролю за соблюдением законодательства, после чего казначей вправе начинать сбор платежей.

8.6. Условием начала реализации проекта является достаточность денежных средств, собранных Инициативной группой, т.е отсутствие необходимости привлечения дополнительных средств для полного расчета с подрядными организациями.

8.7. Все решения участников проекта принимаются большинством голосов от числа участников проекта, внесших свои взносы на момент принятия решения.

8.8. Платежи участников проекта рассчитываются пропорционально их участков.

8.9. Для краткосрочных (менее 2 лет) проектов платежи всех садоводов, имеющих участки равной площади должны быть равными. Индексация платежей для садоводов, присоединяющихся к проекту после начала его реализации не допускается.

8.10. Для проектов, срок реализации которых превышает два года, решением собрания участников проекта может быть предусмотрена индексация размеров оплаты для садоводов, присоединяющихся к проекту после его начала. Индексация платежа проводится не чаще 1 раза в год и не может превышать размер ставки рефинансирования ЦБ РФ за предшествующий год.

8.11. Участники временного партнерства вправе своим решением предусмотреть в смете (калькуляции) инициативного проекта вознаграждение Казначею и руководителю проекта.
8.12. Казначей обязан:

- рассчитывать текущий размер денежных взносов - для новых участников проекта и текущую стоимость долевого участия в проекте – для всех действующих и потенциальных участников проекта; 

- вести постоянный учет поступающих средств и затрат, хранить платежные документы и предоставлять возможность ознакомления с ними по первому требованию каждому участнику проекта, который произвел оплату; 

- согласовывать с участниками проекта изменения в Смете (калькуляции); 

- выдавать личные расписки о приеме денежных средств; 

- согласовать с участниками временного партнерства форму отчетности по платежам, осуществляемым за счет доверенных ему средств. 

8.13 Руководитель проекта обязан: 

- согласовать проектные решения с Правлением и Контрольной комиссией; 

- разработать Смету (калькуляцию) проекта и согласовать ее с членами временного партнерства; 

- нести ответственность за выбор и действия выбранных им подрядных организаций; 

- нести ответственность за целевое использование средств.
8.14. Допускается совмещение функций руководителя проекта и казначея. Казначей и руководитель проекта могут быть отстранены от этих постов большинством голосов участников проекта. Новый руководитель проекта и/или казначей должны быть утверждены совместным решением Правления Товарищества и Комиссии по контролю за соблюдением законодательства.

8.15. Садоводы, которые не присоединились к проекту в момент его начала, но участки которых находятся внутри границ проекта и которые смогут воспользоваться результатами проекта в той же мере,  что и его участники, обязаны присоединиться к временному партнерству и внести платежи в том размере, который определен участниками проекта с учетом п. 6.9-6.10.

8.16. До завершения проекта участники партнерства вправе ограничивать доступ к результату проекта для других садоводов, участки которых находятся внутри границ проекта, но которые не внесли денежный взнос за участие в нем.

8.17. После завершения работ по проекту и выполнения всех обязательств перед подрядными организациями, собрание участников проекта вправе принять решение:

8.17.1- о направлении денежных средств, поступающих от присоединяющихся к проекту садоводов на общие нужды участников проекта;
8.17.2- о направлении денежных средств, поступающих от присоединяющихся к проекту садоводов на частичное возмещение затрат более ранних участников проекта.
Решение по вопросу данного п. 6.17 принимается один раз, оформляется протоколом собрания участников проекта и пересмотру не подлежит.

8.18. Основанием для выплат, производящихся в порядке п. 6.17.2, может являться только Протокол собрания участников проекта, в котором указан список лиц, получающих частичное возмещение затрат и суммы возмещений.

8.19 Проект считается завершенным, а временное партнерство – ликвидированным при выполнении следующих условий:

- все участники партнерства внесли оговоренные платежи. 

- обязательства перед подрядными организациями выполнены; 

- все садоводы, которых затрагивает проект, внесли предусмотренные взносы; 

- финансовый отчет о реализации проекта утвержден большинством голосов участников проекта; 

- обязательства руководителя и казначея проекта перед всеми участниками проекта отсутствуют; 

- подписан Акт о вводе в эксплуатацию всего объекта общего имущества Товарищества, объект передан на баланс Товариществу или эксплуатирующей организации. 

8.20.  Ответственность за результаты проекта перед Товариществом несет руководитель проекта. Ответственность перед участниками проекта несут руководитель проекта и казначей. 
8.21 В случае сложения или снятия полномочий с руководителя проекта или казначея, они обязаны передать имеющуюся у них техническую документацию и финансовые документы новому лицу/лицам, выбранным собранием участников.

8.22 В случае отказа руководителя проекта или казначея от надлежащей передачи дел и/или отчета перед участниками проекта, он автоматически признается недобросовестным лицом и каждый член временного партнерства вправе предъявить ему обвинение в установленном законом порядке. Для расследования возможных злоупотреблений участники временных партнерств могут привлекать Правление или Комиссию по контролю за соблюдением законодательства.

Собранные в рамках инициативного проекта денежные средства не являются средствами Товарищества.
Глава 9. ПРОЧИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

9.1 Неиспользование садоводом садового земельного участка по прямому назначению либо отказ от пользования объектами (имуществом) общего пользования и коммунальными ресурсами не является основанием для освобождения садовода полностью или частично от исполнения обязательств по уплате взносов и других обязательных платежей, предусмотренных Положением.

9.2 Садовод обязан своевременно доводить до сведения правления СТ возможные способы связи с ним (телефон, мобильный телефон, СМС сообщение, e-mail, адрес места проживания и др.) При изменении персональных данных, способов связи садовод должен сообщить об этом в правление СТ в течение 14 дней с момента изменения таких данных.

9.3 При возникновении разночтений в трактовке пунктов настоящего Положения садоводы и органы управления СТ будут руководствоваться Уставом СТ «Заречье», другими внутренними регламентирующими документами Товарищества, законодательством.
Глава 10. ПРИЛОЖЕНИЯ:

1.Приложение №1 Договор о пользовании объектами инфраструктуры и имуществом общего пользования в СТ «Заречье».
2. Приложение №2  Заявление о выходе из членов садоводческого товарищества.

3.Приложение №3. Соглашение о порядке погашения задолженности гражданина перед садоводческим товариществом «Заречье».

4.Приложение №4. Справка СТ о наличии или отсутствии задолженности по взносам и платежам..

5. Приложение №5. Заявление гражданина об отчуждении земельного участка.

ПРИЛОЖЕНИЕ № 1

Договор о пользовании объектами инфраструктуры
и другим имуществом общего пользования в СТ "Заречье"

Садоводческое  товарищество «Заречье», именуемое в дальнейшем Товарищество/СТ, в лице председателя правления _______________, действующего на основании Устава, с одной стороны, и гражданин _____________, владеющий земельным участком № ___________ на праве ___________________, проживающий по адресу:                                            ____________________________________________________________,                   ведущий индивидуальную садоводческую деятельность на территории СТ «Заречье», именуемый в дальнейшем Гражданин/индивидуальный садовод, с другой стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:
Термины и определения, используемые в Договоре:
Садовый земельный участок - земельный участок, предоставленный гражданину или приобретённый им для выращивания плодовых, ягодных, овощных,  или иных сельскохозяйственных культур и картофеля, а также для отдыха.
Инфраструктура СТ - совокупность объектов, имущества, систем и служб, органов управления необходимых для функционирования и обеспечения условий нормальной жизнедеятельности СТ. К инфраструктуре Товарищества относятся:

· земля общего пользования в границах СТ ; 

· улицы, проезды, проходы от границ Товарищества до границ индивидуальных садовых участков; 

· линии электропередач вместе с электрооборудованием от границ балансовой принадлежности между СТ и энергоснабжающей организацией до границ балансовой принадлежности между СТ и садоводами - потребителями электроэнергии; 

· общий забор вдоль границы СТ (в проекте); 

· здания, сооружения, оборудование, созданные для обслуживания объектов (имущества) общего пользования, обеспечения безопасности; 

· сооружения, оборудование, находящееся внутри индивидуальных садовых участков и обслуживающие более одного садового участка;

· иные объекты в границах СТ, предназначенные для обслуживания членов СТ и садоводов, ведущих садоводство в индивидуальном порядке, отчуждение и передача прав пользования которыми могут привести к ущемлению прав и интересов садоводов;

· мероприятия по обеспечению коллективной безопасности, в т.ч. пожарной, санитарной, экологической;

· содержание объектов (имущества) общего пользования, улиц, проездов, проходов;

· содержание земли общего пользования, включая участки с элементами благоустройства;

· расходы на техническое обслуживание, текущие и капитальные ремонты, периодические испытания установок, оборудования, линий, обучение и аттестация персонала, содержание персонала, обслуживающего линии и установки;

· вывоз мусора;

· обеспечение сохранности имущества в границах СТ;

· налоговые платежи СТ, как юридического лица;

· поощрения членов СТ, работающих в органах управления и контроля Товарищества;

· оплата труда лиц, привлекаемых по трудовым (согласно организационно-штатному расписанию) и гражданско-правовым договорам для решения общих задач СТ;

· обеспечение нормальной деятельности органов управления, включая организацию и проведение общего собрания (собрания уполномоченных), почтовые, представительские, канцелярские, транспортные расходы, услуги телефонной и др. видов связи, расходные материалы на оргтехнику и др. текущие расходы;

· защита прав СТ и садоводов;

· консультационные услуги.

В инфраструктуру Товарищества входят и другие элементы, системы и службы, не указанные в настоящем Договоре.

Возместительные взнocы - денежные cpeдства, внocuмые гражданами - не членами СТ, и владеющими садовыми земельными участками в пределах территории Товарищества, в nopядкe кoмпенcацuu затрат на создание и содержание инфраструктуры Товарищества.

Целевые взносы - денежные средства, внесённые на приобретение, создание, реконструкцию, модернизацию объектов (имущества) общего пользования, принадлежащих членам Товарищества и садоводам, ведущим садоводство в индивидуальном порядке.
Расчёт величины целевого взноса устанавливается с учётом дополнительных затрат, связанных с размером участка (участков) садовода, ведущего садоводство в индивидуальном порядке.

Коммунальные платежи - платежи, осуществляемые индивидуальными садоводами согласно положениям отдельно заключенных договоров между СТ " Заречье ", как коллективным потребителем коммунальных ресурсов, и гражданином, как конечным потребителем коммунального ресурса, возмещающим затраты СТ на потребляемые коммунальные ресурсы в рамках договоров между СТ " и энергоснабжающей организацией.

Основания для заключения Договора:
Настоящий Договор заключается на основании положений пункта 9 Устава Товарищества, ст. 8 Федерального закона "О садоводческих, огороднических и дачных некоммерческих объединениях граждан" от 15.04.1998 г., ст. 445 Гражданского кодекса РФ.

1. Предмет Договора

1.1 Товарищество предоставляет гражданину, имеющему садовый земельный участок в границах СТ, и ведущему индивидуальную садоводческую деятельность, право пользования объектами инфраструктуры и другим имуществом общего пользования в границах СТ , а гражданин пользуется объектами инфраструктуры, другим имуществом общего пользования и уплачивает возместительные взносы, другие взносы и платежи на условиях определённых настоящим Договором. 

1.2 В своих взаимоотношениях Стороны руководствуются настоящим Договором, Уставом, действующими внутренними регламентирующими документами, решениями общих собраний (конференций), собраний уполномоченных, правления СТ , договорами, заключёнными СТ «Заречье» со сторонними организациями. 

1.3 Целью настоящего Договора является создание для граждан, ведущих индивидуальную садоводческую деятельность, на территории СТ благоприятных и безопасных условий пользования садовыми земельными участками, а также обеспечение надлежащего содержания и развития инфраструктуры Товарищества. 

2. Права и обязанности сторон

2.1 Товарищество обязано: 

2.1.1. Предоставить гражданину, ведущему индивидуальную садоводческую деятельность, членам его семьи, арендаторам, иным законным пользователям садового земельного участка:

· пользование объектами инфраструктуры, другим имуществом общего пользования; 

· коммунальные ресурсы, согласно отдельным индивидуальным договорам заключенным между СТ и потребителем ресурсов в соответствии с объёмами и условиями, определёнными для членов Товарищества.

2.1.2.  За счёт денежных фондов Товарищества, формируемых из взносов членов Товарищества и индивидуальных садоводов, содержать и развивать инфраструктуру Товарищества в соответствии с решениями органов управления Товарищества, в том числе обеспечивать выполнение работ по обслуживанию и текущему ремонту объектов (имущества) общего пользования. 

2.1.3. От имени СТ заключать с энергоснабжающими организациями договоры на снабжение садоводов коммунальными ресурсами, с другими организациями, обеспечивающими нормальную жизнедеятельность Товарищества и его инфраструктуры. Осуществлять контроль за соблюдением условий договоров, качеством и количеством поставляемых услуг, их исполнение, а также вести их учёт. 

2.1.4. Принимать от гражданина, ведущего садоводство в индивидуальном порядке, предусмотренные данным договором взносы и платежи на создание и содержание объектов инфраструктуры и другого имущества общего пользования, а также платежи за потребляемые садоводом коммунальные ресурсы. 

2.1.5 Информировать индивидуального садовода о всех изменениях, вносимых в период действия договора в Устав СТ , а также обо всех решениях органов управления Товарищества, касающихся предмета данного Договора в том же порядке, который предусмотрен для извещения членов Товарищества. 

2.1.6. Информировать индивидуального садовода о невозможности исполнять свои обязанности по независимым от Товарищества причинам, о причинах и предполагаемой продолжительности перерывов в предоставлении пользования объектами (имуществом) общего пользования, потреблении коммунальных ресурсов, других услуг, предусмотренных настоящим договором в том же порядке, который действует для членов Товарищества. 

2.1.7. Информировать индивидуального садовода в письменной форме об изменении условий и размера платы за пользование объектами инфраструктуры и другим имуществом общего пользования (п. 3.2), коммунальные услуги (п. 3.3), условий внесения и размера целевых взносов на приобретение (создание) объектов инфраструктуры и имущества общего пользования Товарищества в установленном внутренними регламентами Товарищества порядке. 

2.1.8. По письменному заявлению индивидуального садовода и иных лиц, действующих по доверенности гражданина, выдавать в течение 14 дней с даты письменного обращения акты сверки платежей, справки установленного образца, копии решений правления, общих собраний (конференций), собраний уполномоченных и иных документов, определяющих условия настоящего договора, размеры и условия платежей по нему, правильность начисления пени и иные предусмотренные действующим законодательством документы. 

2.1.9. При условии подключения индивидуального садовода к внутренним сетям Товарищества принимать участие в приёмке индивидуальных приборов учета коммунальных ресурсов в эксплуатацию с составлением соответствующего акта и фиксацией начальных показаний приборов. 

2.1.10. На основании заявления индивидуального садовода и иных лиц, пользующихся садовым участком на законных основаниях, направлять комиссию для составления акта нанесения ущерба (объекту) имуществу общего пользования Товарищества или имуществу индивидуального садовода. 

2.1.11. Не распространять персональную информацию, касающуюся индивидуального садовода (не передавать её иным лицам, в т.ч. организациям) без письменного разрешения индивидуального садовода или наличия иного законного основания. 

2.1.12. Представлять интересы индивидуального садовода, владеющего садовым земельным участком в рамках исполнения своих обязательств по настоящему Договору. 

2.1.13. Не допускать использования объекта (имущества) общего пользования Товарищества без соответствующих решений общего собрания Товарищества (собственников) по каждому конкретному объекту (имуществу). 

2.2 Товарищество имеет право: 

2.2.1. Осуществлять контроль за порядком пользования индивидуального садовода объектами инфраструктуры, другим имуществом общего пользования на территории СТ. 

2.2.2. В случае выявления нарушения индивидуальным садоводом, другим лицом, владеющим садовым участком, порядка пользования объектами инфраструктуры, другим имуществом общего пользования без предупреждения приостанавливать возможность пользования объектами инфраструктуры, имуществом общего пользования до устранения нарушений и компенсации допущенного ущерба (при наличии) в порядке, установленном внутренними регламентирующими документами Товарищества или отдельными договорами с гражданином. 

2.2.3. Приостанавливать возможность пользования объектами инфраструктуры и другим имуществом общего пользования в случае возникновения задолженности у индивидуального садовода перед Товариществом по взносам и платежам с момента наступления периода, следующего за расчётным до полного погашения задолженности. 

2.3 Индивидуальный садовод обязан: 

2.3.1. Осуществлять садоводческую деятельность в соответствии с действующим законодательством, Уставом, внутренними регламентирующими документами, решениями общих собраний (конференций), собраний уполномоченных Товарищества, а также решениями местных органов самоуправления. 

2.3.2. Использовать земельный участок в соответствии с его целевым назначением и разрешённым использованием, не наносить ущерб земле как природному и хозяйственному объекту, содержать в порядке проходы, проезды, кюветы. 

2.3.3. Соблюдать агротехнические требования, установленные режимы, ограничения, обременения и сервитуты. 

2.3.4. Освоить в течение 2 лет земельный участок, рационально и эффективно использовать его для выращивания фруктов, ягод, овощей и другой сельскохозяйственной продукции. 

2.3.5. Участвовать личным трудом или трудом членов своей семьи в мероприятиях и работах, проводимых на территории Товарищества. 

2.3.6. Не нарушать права членов Товарищества, индивидуальных садоводов, соблюдать правила внутреннего распорядка Товарищества, не допускать действий, нарушающих нормальные условия для отдыха на садовых участках. 

2.3.7. Нести бремя содержания земельного участка и бремя ответственности за нарушение законодательства. 

2.3.8 Своевременно уплачивать земельный налог, возместительные, целевые взносы и другие платежи в размерах и сроки, установленные договором, общим собранием (конференцией),собранием уполномоченных членов Товарищества, Положением о порядке уплаты взносов, иных обязательных платежей и расходовании средств в СТ «Заречье», субъектом РФ  Челябинская область  и органами местного самоуправления, а также осуществлять платежи за потребляемую электроэнергию и эксплуатационные расходы согласно утверждённому на общем собрании (конференции), собрании уполномоченных членов Товарищества Положению об электроснабжении садоводов в Товариществе. Уплачивать пени, начисленные в соответствии с настоящим Договором за просрочку уплаты взносов и платежей. 

2.3.9. Соблюдать градостроительные, строительные, экологические, санитарно-гигиенические, противопожарные и иные требования (нормы, правила, нормативы) при строительстве, содержании, ремонте, перестройке  строения, хозяйственных строений и сооружений на участке  без нанесения ущерба имуществу и нарушения иных прав и охраняемых законом интересов других садоводов. 

2.3.10 Выполнять правомерные решения общих собраний членов СТ или собраний (конференций) уполномоченных и решений правления, принимаемых в рамках настоящего Договора. 

2.3.11. Поддерживать чистоту на прилегающей к своему участку территории. 

2.3.12 Соблюдать иные установленные Уставом СТ, внутренними регламентирующими документами и законодательством требования. 

2.3.13. При отчуждении земельного участка в результате сделок купли-продажи, мены, дарения и прочих, предусмотренных законодательством, обратиться в правление Товарищества за получением справки о размере задолженности (отсутствии задолженности) перед Товариществом. Известить правоприобретателя об условиях настоящего Договора и существовании непогашенных обязательств по нему (при их наличии). 

2.3.14. Известить своих наследников по завещанию и по закону об условиях настоящего Договора. 

2.4. За допущенные нарушения установленного порядка пользования земельным участком, обязанностей к индивидуальному садоводу могут быть применены меры воздействия, предусмотренные действующим законодательством, Уставом Товарищества. Такими мерами воздействия со стороны Товарищества могут быть: предупреждение, уведомление, акт о нарушениях положений Договора, законодательства; вызов индивидуального садовода для рассмотрения нарушений на заседание правления или комиссии по контролю за соблюдением законодательства. 

2.5 Индивидуальный садовод имеет право: 

2.5.1. Участвовать в общем собрании (конференции)членов Товарищества и уполномоченных с правом совещательного голоса. 

2.5.2. Получать информацию о деятельности органов управления и органов контроля Товарищества, знакомиться с любыми документами, хранящимися в делах и архиве Товарищества в соответствии с нормами пункта  Устава СТ. 

2.5.3 Беспрепятственно в любое время посещать свой земельный участок и находящиеся на нём здания, строения, сооружения, самостоятельно хозяйствовать на своем земельном участке в соответствии с его разрешённым использованием.
2.5.4. Осуществлять в соответствии с градостроительными, строительными, экологическими, санитарно-гигиеническими, противопожарными и иными установленными требованиями (нормами, правилами) строительство и перестройку  хозяйственных строений и сооружений на садовом участке. 

2.5.5. Распоряжаться своим земельным участком или иным имуществом в случаях, если на основании закона они не изъяты из оборота или не ограничены в обороте, имеет право продать, дарить, завещать и совершать другие действия с садовым участком в соответствии с законодательством. 

2.5.6. При отчуждении земельного участка одновременно отчуждать приобретателю долю имущества общего пользования в составе Товарищества.  

2.5.7. При ликвидации Товарищества получать причитающуюся долю имущества общего пользования. 

2.5.8 Обращаться в суд о признании недействительными, нарушающие его права и законные интересы, решения общих собраний (конференций)Товарищества, собраний уполномоченных, а также решения правления и иных органов управления Товарищества. 

2.5.9. Содержать на участке пчёл, птицу, кроликов  с обязательным соблюдением санитарных и других требований законодательства. 

2.5.10. Вносить предложения об улучшении деятельности Товарищества, устранении недостатков в работе его органов и должностных лиц. Такие предложения передаются в правление Товарищества в письменном виде. 

2.5.11 Беспрепятственно пользоваться имуществом общего пользования, при условии внесения соответствующих взносов на его создание и содержание. 

2.5.12 .Осуществлять иные права, предусмотренные законодательством и настоящим Договором, и другие не запрещённые законодательством действия. 

3. Платежи по договору 

3.1 Индивидуальный садовод уплачивает в Товарищество:

· возместительные взносы на создание, содержание инфраструктуры, объектов, другого имущества общего пользования Товарищества и садоводов; 

· целевые взносы на приобретение (создание), реконструкцию, модернизацию объектов инфраструктуры и другого имущества общего пользования, принадлежащего садоводам; 

· при подключении электроэнергии  к садовому дому платежи за потребляемые коммунальные ресурсы, в том числе осуществлять ежемесячный эксплуатационный платеж по содержанию распределительной сети электроснабжения садовых домиков СТ «Заречье» в размере 50 рублей за одну точку учета. 

3.2 Условия и порядок внесения взносов и платежей определяются Положением о порядке уплаты взносов и иных обязательных платежей и расходовании средств в СТ «Заречье» и решениями общих собраний (конференций) Товарищества, собраний уполномоченных. 

3.3 Размер взносов и платежей определяется согласно бухгалтерским расчётам в соответствии с приходно-расходной сметой, утверждаемой решением общего собрания (конференции), собрания уполномоченных Товарищества на год.  Общая сумма  возместительного взноса на 2015 год составляет                 рублей.  Сумма уплаты целевых взносов на ремонт дороги -         руб. Срок уплаты взносов до 1 июля текущего года.
3.4 Изменения в размере, условиях оплаты, порядке внесения взносов и платежей, принятые решениями общих собраний (конференций), собраний уполномоченных доводятся до сведения индивидуального садовода в порядке, установленном для извещения членов Товарищества.

3.5 Пеня за просрочку внесения возместительных, целевых взносов, а также других обязательных платежей устанавливается в размере 0,1% от суммы задолженности за каждый день просрочки, но не более размера неуплаченной суммы. 

4. Вступление в силу, сроки действия, прекращение договора

4.1 Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания сторонами  сроком на один ггод и автоматически ежегодно продлевается пи отсутствии письменных возражений сторон.
4.2 Настоящий Договор прекращает свое действие с даты приёма индивидуального садовода в члены СТ «Заречье» решением общего собрания (конференции),собрания уполномоченных Товарищества. В этом случае невыполненные обязательства по уплате взносов и платежей индивидуального садовода за текущий расчётный период переходят на члена СТ.

4.3 Настоящий Договор прекращает свое действие в связи с переходом прав на садовый земельный участок в результате его продажи, дарения, мены и прочих сделок, предусмотренных законодательством РФ. Индивидуальный садовод, отчуждающий участок, передаёт свои права и обязанности по настоящему Договору новому правообладателю путём подписания нового Договора между правоприобретателем и Товариществом после регистрации права собственности (иного вещного права) на садовый земельный участок в установленном законом порядке.

4.4 В случае смерти индивидуального садовода его правопреемники после реализации своих прав на садовый земельный участок заключают с Товариществом новый Договор.

4.5 Договор может прекратить своё действие по иным основаниям в соответствии с действующим законодательством РФ.

5. Порядок урегулирования споров и разногласий

5.1 Споры, возникшие при исполнении настоящего Договора, могут быть урегулированы в досудебном порядке путём переговоров, обмена письмами, вынесением предмета спора для решения на общее собрание (конференцию) членов Товарищества, собрание уполномоченных. 

5.2. При невозможности разрешить спор в порядке, предусмотренном п. 5.1 данного Договора, он решается в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством. 

6. Прочие условия

6.1. В случаях, не предусмотренных положениями настоящего Договора, стороны руководствуются действующим гражданским законодательством Российской Федерации.

6.2. Все изменения и дополнения к данному Договору являются действительными, если они оформлены в письменной форме и подписаны сторонами. 

6.3. Каждая из сторон обязана информировать другую сторону об изменении своих реквизитов. При отсутствии информации об изменении реквизитов одной стороны эта сторона не вправе ссылаться на неполучение ею уведомлений. 

6.4. Если иное не предусмотрено конкретными пунктами Договора, стороны определили, что надлежащим уведомлением/извещением другой стороны Договора является:  СМС сообщение на мобильный телефон, почтовое (заказное, ценное или с описью вложения) или электронное письмо, направленное по адресам, указанным в разделе 7 настоящего Договора, а также информация, изложенная для членов СТ «Заречье» и индивидуальных садоводов на сайте городского форума ТРК ТВС, GARDEN, Дела огородные, официальный раздел садоводческого товарищества «Заречье».  . Уведомление другой стороне может быть вручено и лично. 

6.5. В случае, если любая из сторон будет иметь намерение внести изменения или дополнения в данный Договор, она направляет другой стороне в порядке, предусмотренном в п. 6.4 настоящего Договора, свои предложения в виде проекта дополнения к Договору. Другая сторона в течение 14 рабочих дней с момента получения предложений стороны - инициатора должна рассмотреть их и подписать или представить мотивированный отказ от подписания. В случае, если предложения стороны - инициатора не подписаны, мотивированный отказ от подписания документа другой стороне не направлен, то стороны будут считать, что предложения стороны - инициатора приняты без возражений. 

6.6 По всем пунктам Договора индивидуальному садоводу даны исчерпывающие разъяснения, все положения Договора согласованы сторонами, нормы ст. 421 ГК РФ ему известны и соблюдены. 

6.7 Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для Товарищества и Гражданина.

7. Адреса и реквизиты сторон

СТ " Заречье ":Ул.                                   Гражданин:

Расч. Счет-40703810907350000213      Адрес:__________________                                      

ОАО «Челиндбанк» г.Челябинск          Моб. Телефон_____________
К/сч 30101810400000000711              Электронная почта__________
БИК047501711                                    ___________________________
Эл. Почта_________________         Паспорт____________________

__________________________         ___________________________

 Председатель правления СТ            Подпись                    Дата

  Подпись                   Дата                    ______________________



ПРИЛОЖЕНИЕ № 2

Председателю правления СТ " Заречье "
__________________________________
от гражданина _____________________

_________________________________

 паспорт (серия _______
№ _________________,
выдан "____" ______________ 200_ г.
__________________________________
садовый участок № ____ Моб тел.__________________
Заявление
В соответствии с положениями Устава СТ "Заречье" п. 9 ,Федерального закона "О садоводческих, огороднических и дачных некоммерческих объединениях граждан" от 15.04.1998 г. информирую правление о своём выходе из членов СТ «Заречье» и ведении садоводства в индивидуальном порядке. Прошу рассмотреть вопрос о заключении со мною Договора о пользовании объектами инфраструктуры и другим имуществом общего пользования СТ "Заречье", вопросы задолженности, при наличии, рассмотреть в рабочем порядке. 

 "_____" ____________ 20__ г.                         ____________________



ПРИЛОЖЕНИЕ № 3

Соглашение
о порядке погашения задолженности гражданина перед СТ "Заречье "
“___”________________20__ г.

Садоводческое  товарищество " Заречье " (далее - Товарищество) в лице председателя правления ________________, действующего на основании Устава, с одной стороны и гражданин _________________, имеющий садовый земельный участок № ___ на праве ________________ на территории СТ "Заречье" заключили настоящее Соглашение о нижеследующем:

1. В результате сверки уплаченных и не уплаченных взносов и платежей за текущий расчётный год, проверки обоснованности требований Товарищества на дату подписания Соглашения Стороны подтверждают существование задолженности гражданина перед Товариществом в размере ____________ руб., в том числе:

· задолженность по членским взносам ______________ рублей; 

· задолженность по целевым взносам ______________ рублей; 

· задолженность по иным обязательным платежам _____________ рублей. 

С учетом пени за просрочку платежей общая сумма задолженности составляет ___________ рублей.

2. Гражданин признаёт существование задолженности, согласен с её размером, обоснованность требований Товарищества по оплате и гарантирует погашение задолженности по взносам и платежам перед Товариществом по следующему графику:

· оплата суммы ________ руб. до _____ ___________________ 20___ г.; 

· оплата суммы ________ руб. до _____ ___________________ 20___ г.; 

· оплата суммы ________ руб. до _____ ___________________ 20___ г.,

т.о. задолженность будет полностью погашена до ____ _______________ 20___ г.

Адреса и реквизиты сторон:

СТ " Заречье ":                                                             Гражданин:



ПРИЛОЖЕНИЕ № 4

Садоводческое  товарищество " Заречье "

Челябинская область, город Трехгорный
“___”________________20__ г.

СПРАВКА

Дана _________________________ в том, что он (она);

· является (не является) членом СТ "Заречье "; 

· имеет в СТ "Заречье ", расположенном по адресу: Челябинская область, город Трехгорный, земельный участок № _____; 

· кадастровый номер ____________________; 

· площадь земельного участка _____________; 

· категория земель - для городского поселения; 

· вид разрешённого использования - для садоводства; 

· вид права ____________________________.

По состоянию на "_____" ________________ 20___ г. гр. ________________ задолженности по вступительным, членским, целевым взносам и платежам, предусмотренным Уставом  СТ "Заречье", внутренними регламентирующими документами, решениями общих собраний (собраний уполномоченных) не имеет. Товарищество не имеет к гражданину ____________ материальных и иных претензий.

»»» Если справка выдаётся гражданину, ведущему садоводство в индивидуальном порядке, то соответственно речь в ней должна идти о возместительных, целевых взносах и иных платежах.
Если у гражданина имеется задолженность, то она указывается в соответствии с данными бухгалтерского учёта СТ. 

Председатель правления ____________________________



ПРИЛОЖЕНИЕ № 5

Председателю правления СТ " Заречье "
__________________________________
от гражданина _____________________, 
гражданский паспорт (серия _______
№ _________________,
выдан "____" ______________ 200_ г.
__________________________________
садовый участок № ___________ 

Проживающего по адресу______________________

Моб. Тел.____________________________

Заявление
В соответствии с положениями Устава СТ "Заречье " п.9, п.п. 5, 6 Федерального закона "О садоводческих, огороднических и дачных некоммерческих объединениях граждан" от 15.04.1998 г., информирую правление о своем намерении произвести отчуждение, принадлежащего мне на праве ________ садового земельного участка № _____, находящегося в границах СТ "Заречье ", в связи с чем, прошу выплатить мне стоимость моей доли в объектах (имуществе) общего пользования .
 "_____" ____________ 20__ г.                         ____________________

